WLODZIMIERZ SERAFIMOWICZ

PROPOZYCJA ZMIAN GRANIC OSIEDLI
ORAZ OBSZAROW PRZEMYStOWYCH W PtOCKU

Abstrakt

Aktualny etap rozwoju urbanizacyjnego Plocka oraz zakonczenie realizacji podstawowych magistralnych
tras komunikacyjnych w miescie stanowi podstawe do dokonania korekty granic niektérych osiedli i utworzenie
nowych obszaréw przemystowych. Skorygowany podziat przestrzenny Plocka na jednostki terenowo-admini-
stracyjne powinien uwzgledniaé: historie terenu oraz jego infrastrukture techniczng i spoteczng. Decyzje
o granicach osiedli lezg w gestii Rady Miasta Plocka, ktéra reprezentuje miejskie spoteczenstwo obywatelskie.

Stowa kluczowe: urbanizacja, osiedla, obszary przemystowe, granice jednostek administracyjno-tereno-

wych, spoteczenstwo obywatelskie
Woprowadzenie

Na obecnym etapie rozwoju gospodarczego Ploc-
ka i podziale miasta na 23 jednostki administracyjno
ferenowe, 1. na 21 osiedli' (mieszkalnych i mieszkal-
no-przemystowych z niskim lub z $rednim stopniem
uprzemystowienia)? oraz 2 obszary niezamieszkate,
tj. wielkoprzemystowym obszarem PKN Orlen® i ob-
szarem Wisty w granicach miasta (Zatgcznik nr 1) —
wskazane jest dokonanie korekt granic osiedli i obsza-
réw przemystowych.

Aktualnie Plock jest podzielony na 21 osiedli, ktére
zgrupowano w pieciu kompleksach: osiedla staromiej-
skie (Stare Miasto i Kolegialna), osiedla pétnocno-za-
chodnie (Miodowa, Skarpa i Winiary), osiedla pét-
nocno-wschodnie (Dworcowa, Kochanowskiego,
Tysiqclecia, tukasiewicza i Trzepowo), osiedla wschod-
nie (Wyszogrodzka, Miedzytorze, Podolszyce Pétnoc,
Podolszyce Potudnie, Zielony Jar, Ciechomice i Boro-
wiczki) oraz osiedla potudniowe (Radziwie, Géry,
Ciechomice i Pradolina Wisty)*.

' E. Serafimowicz, W. Serafimowicz, Zarys historii osiedli
ptockich, ,Notatki Ptockie” 2021, nr 2, s. 30-48; idem, Plock
i jego osiedla, Ptock 2021 — mps.

2 Zgodnie z art. 5 Ustawy z 8 lll 1990 r. o samorzqdzie
gminnym osiedla sq jednostkami pomocniczymi oraz stanowiq
oficjalny i prawny podziat administracyjny miasta (zmiany:
Dz. U. z 1998 r., Nr 162, poz. 1126 oraz ustawa z 8 lipca
2005 r. Dz. U. z 2005 r.,, Nr 175, poz. 1457).

3 Gléwny Zaklad Produkeyjny Polskiego Koncernu Nafto-
wego Orlen S.A. stanowi obecnie zwartg zabudowe , dzielnicy
-miasteczka wielkoprzemystowego”, zawierajgcego kilkadziesigt
instalacji chemicznych na terenie z rozbudowang siecig drég
zakladowych (z rurociggami technologicznymi w muldach i na
estakadach), ktéry posiada tez dogodne potgczenia drogowe
i kolejowe z innymi osrodkami przemystowymi w kraiju. Jest takze
gtéwnym weztem w kraju w zakresie transportu podziemnymi
rurociggami surowcéw i produkiéw naftowych.

4 E. Serafimowicz, W. Serafimowicz, Zarys historii...; idem,
Plock i jego..., [mps. w zbiorach Autoral.

Dotychczasowy rozwéj urbanistyczny Ptocka
wzdtuz obu brzegéw rzeki Wisty utworzyt dwie wy-
dtuzone strefy komunikacyjne: prawobrzezng i lewo-
brzezng. Do nich zostat dostosowany uktad drogowy
miasta, w ktérym gtéwne ciqgi przebiegajg réwnole-
gle lub prostopadle do rzeki. Strefy te tgczq dwie
przeprawy mostowe przez Wiste: kratowy most dro-
gowo-kolejowy im. Legionéw Marszatka Jézefa Pitsud-
skiego i drogowy most podwieszony (wantowy)
im. Solidarnosci.

W centralnej czesci Plocka znajdujqgcej sie po pra-
wej stronie rzeki, w wiekszosci na wysokim masywie
w obszarze o szerokosci ok. 2 km wystepuje zabudo-
wa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z ustugami,
natomiast w osiedlach peryferyjnych dominuje zabu-
dowa jednorodzinna. Za tq strefq mieszkaniowo-ustu-
gowq na pdinocy i na pétnocnym wschodzie miasta
znajduje sie strefa przemystowa: rejon dawnego zo-
plecza produkcyjnego PBP Petrobudowa i kilku przed-
siebiorstw budujgcych MZRiP, Gtéwny Zaktad Produk-
cyiny PKN Orlen, Basell Orlen Polyolefins, Ptocki Park
Przemystowo-Technologiczny, obszar Kostrogaju Prze-
mystowego (Kostrogaj Pétnocny) oraz obszar dawnej
Fabryki Maszyn Zniwnych wraz z przemystowym re-
jonem ul. Targowej (Kostrogaj Potudniowy). Natomiast
przy Wisle na dolnym tarasie w waskim pasie domi-
nujq tereny zielone.

Po lewej stronie rzeki na niskim poziomie znajduje
sie w wiekszosci parterowa zabudowa mieszkaniowa,
handlowa i przemystowa Radziwia. Stosunkowo
waski taras gérny w osiedlach Géry i Ciechomice od-
dalony od rzeki o ok. 3 km zabudowany jest w wiek-
szosci indywidualnymi budynkami mieszkalnymi oraz
obiektami przemystowymi w os. Ciechomice. Na
obszarze zagrozonym powodziami na osiedlach ptoc-

kiego ,Zawisla” (Radziwie, Pradolina Wisty, Géry

> Nazwa popularna ,Zawisle”, wczesniej dotyczyta tylko
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i Ciechomice) znajdujq sie: tereny rolne, rekreacyjne i
nieuzytki.

Propozycje zmian granic jednostek
terenowo-administracyjnych

Analiza opracowan pt. Strategia zréwnowazonego
rozwoju miasta Plocka do 2022 roku® oraz Strategia
zréwnowazonego rozwoju miasta Plocka do 2030
rokv” wykazuje potrzebe oceny zasadnosci obecnego
podziatu miasta na jednostki terenowo-administracyj-
ne. Dynamiczny rozwéj miasta oraz szeroko zakrojo-
na modernizacja ptockich ulic i wybudowanie w mie-
$cie strategicznych ciggéw komunikacyjnych, w tym:
Trasy Jerzego Popietuszki, ul. Tadeusza Mazowieckie-
go oraz Trasy Pétnocno-Zachodniej wskazujg na po-
trzebe uaktualnienia podziatu miasta i uporzgdkowa-
nia wielkosci jednostek terenowo-administracyjnych
i ich granic. Dotyczy to zwlaszcza osiedli: tukasiewi-
cza, Trzepowo i Winiary oraz obszaru PKN Orlen.

W aktualnym podziale administracyjnym miasta,
osiedle tukasiewicza zostato sztucznie potgczone
z Kostrogajem Przemystowym, dawng dzielnicg ma-
gazynowo-przemystowq utworzong w okresie PRL
z funkcjonujgcymi przedsiebiorstwami jak: Pockie
Zaktady Przemystu Owocowo-Warzywnego, piekar-
nia mechaniczna, obiekty magazynowe MHD, Arge-
du i PZGS oraz nowe zaplecze produkcyjne dla
Zaktadéw Stolarki Budowlanej Stolbud. W okresie lI
RP na tym terenie w wyniku prywatyzacji i restruktu-
ryzacji powstaty nowe spétki przemystowe, budowlo-
ne, handlowe i ustugowe oraz magazyny wielu hur-
towni i bazy transportowe.

Réwnoczesnie powstatg nowq zabudowe przemy-
stowg na terenie po bylej Fabryce Maszyn Zniw-
nych® oraz wzdtuz ul. Targowe|’, zlokalizowanych

osiedla Radziwie.

¢ https//pl.wikipedia/Strategia_Zréwnowazonego_Rozwo-
ju_Miasta_Plocka_do_2022_roku. Uchwata Nr 411/XXIX/08
Rady Miasta Ptocka z dnia 25 listopada 2008 r., [dostep
07.02.2022].

7 https//pl.wikipedia/Strategia_Zréwnowazonego_Rozwo-
ju_Miasta_Ptocka_do_2030_roku. Uchwata Nr 810/XLIX/2018
Rady Miasta Plocka z dnia 28 czerwca 2018 r. okreslita horyzont
czasowy obowigzywania Strategii na 2030 r., [dostep
07.02.2022]; I. Wierzbicka, Strategia zréwnowazonego rozwo-
ju Miasta Plocka jako narzedzie zarzgdzania przestrzeniq miej-
skqg, 2005, [mps.]; K. Turkowski, Zréwnowazony rozwdj Plocka,
.Rocznik Towarzystwa Naukowego Plockiego” 2019, t. XI,
s. 51-68.

& Wsrod zaktadéw produkeyjnych na terenie po FMZ do
najwigkszych nalezg: CNH Polska sp. z 0.0. (produkcja nowo-
czesnych kombajnéw zbozowych) oraz utworzony przez Bogda-
na Wiecka Budmat (dystrybutor i producent pokryé dachowych
i systeméw elewacyjnych).

?  Najwiekszq firmg budowlano-montazowq przy ul. Targo-
wej jest Mostostal S.A.

w potudniowe] czesci dawnej wsi Kostrogaj, wigczo-

no do osiedla Trzepowo. W tym osiedlu ulokowano

w okresie pdzniejszym wschodniq czesé Plockiego

Parku Przemystowo-Technologicznego, natomiast

czes$¢ zachodnia PPPT — powstata w osiedlu Winiary.
Nowy podziat przestrzenny Ptocka na jednostki

terenowe powinien uwzglednia¢ m.in.: historie tereny,
jego infrastrukture techniczng i spoteczng oraz w mia-
re mozliwosci wymogi obrony cywilnej (OC). Do pod-
stawowych zadan w ramach OC nalezy: ochrona
ludnosci, zaktadéw pracy i urzadzen uzytecznosci
publicznej, débr kultury i zwalczanie skutkéw katastrof
czy klesk zywiotowych oraz udzielanie pomocy po-
szkodowanym w czasie dziatan wojennych.
Wylgczenie terenéw przemystowych lub przewi-
dzianych do uprzemystowienia z aktualnych osiedli
mieszkaniowo-przemystowych: Winiary, Trzepowo

i tukasiewicza — przeksztatcitoby je w osiedla typowo

mieszkaniowe. Obecny podziat terytorialny miasta ma

wptyw na obiektywizm analiz poréwnawczych doty-
czqgcych jakosci warunkéw bytowych mieszkancéw

w poszczegélnych osiedlach, gdyz tereny przemysto-

we sztucznie do nich dotgczane — znieksztateajq osie-

dlowe wskazniki ekonomiczne.
Propozycja zmian granic jednostek terenowo-admi-
nistracyjnych (Zatgcznik nr 2) dotyczy:

a) powiekszenia obszaru PKN Orlen na potudnie
w kierunku rzeki Brzeznica. Wéwczas zaktady
przemystowe na terenie Plockiego Parku Przemysto-
wo-Technologicznego (strefy: od Il do VI) zlokali-
zowane na os. Winiary (w rejonie dawnej wsi
Maszewo) znalaztyby sie w obszarze PKN Orlen
(,dzielnicy wielkoprzemystowej”). W wyniku
powyzszego zmniejszytby sie obszar os. Winiary,
ktory uzyskatby charakter osiedla tylko mieszkanio-
wego, nalezatoby réwniez teren obiektéw biurowo-
-administracyjnych PKN Orlen potozonych pomie-
dzy ul. Chemikéw i Zglenickiego réwniez wytg-
czy¢ z os. Winiary i przesung¢ do obszaru PKN
Orlen.

b) zmniejszenia obszaru os. Trzepowo poprzez wig-
czenie wschodniego rejonu PPPT (strefa | i ll), znaj-
dujgcego w rejonie dawnej wsi Powsino —
do obszaru PKN Orlen oraz wylgczenie terenu
przemystowego zlokalizowanego w potudniowo-
-wschodniej cze$ci dawnej wsi Kostrogaiju (obszar:
ul. Targowej i bytej Fabryki Maszyn Zniwnych),
jak réwniez terenu lotniska (potozonego pomiedzy
dawng ul. Jedrzejewo oraz ulicami Bielskg
i Targowq), ktéry zapewne w przysztosci bedzie
przeznaczony pod budownictwo przemystowe lub
mieszkaniowe. Wskazane bytoby takze przeka-
zanie pétnocno-zachodniej czesci terenu osie-
dla Trzepowo do Ptockiego Kompleksu
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Rafineryjno-Petrochemiczny - jako rezerwe pod
dalszq rozbudowe przemystowq. Zmniejszone osie-
dle Trzepowo (wraz z cmentarzem komunalnym)

- na potudniowym zachodzie graniczytoby

z obecnymi ulicami Macieja Rataja i Wihadystawa

Bartoszewskiego (odcinki Trasy Pétnocno-Zachod-

niej)

c) wylgczenia z osiedla tukasiewicza terenu Kostro
gaj Przemystowy (pétnocno-zachodnia czesé daw-
nej wsi Kostrogaij), ktéry z osiedlem nie ma nic
wspdlnego, ani historycznie, ani w zyciu codzien-
nym.

W nastepstwie proponowanych zmian nalezatoby
rozwazyé powotanie w miescie jednego z trzech wo-
riantéw obszaréw jednostek przemystowych:

* utworzenie czterech odrebnych stref przemysto-
wych: ,PKN Orlen wraz z terenem rezerwowym
(zachodnio-pétnocna czesé os. Trzepowo)”,
,PPPT (Strefy od lll do IV)", ,Kostrogaj Przemysto-
wy (Kostrogaj Pétnocny)” i, Targowa-FMZ (Kostro-
gaj Potudniowy)”;

* utworzenie dwoch stref przemystowych: ,PKN
Orlen wraz z terenem rezerwowym tqgcznie
z PPPT" i ,Kostrogaj Przemystowy razem z obsza-
rem Targowa-FMZ na Kostrogaju Potudniowym”,
tj.: ,PKN Orlen i PPP-T” oraz ,Kostrogaj” (Pétnoc
i Potudnie Kostrogaju)”;

* utworzenie jednej strefy wielkoprzemystowej: ,,PKN
Orlen wraz z terenem rezerwowym, PPP-T, Kostro-
gaj Przemystowy oraz Kostrogaj Potudnie (Targo-
wa-FMZ)".

Do rozwazenia poddaije jeszcze jeden wariant po-
zostawienia obszaru wielkoprzemystowego ,,PKN Or-
len” joko oddzielnej jednostki terytorialnej (w dotych-
czasowych granicach) oraz powiekszenie obecnego
osiedla Trzepowo o rejon Kostrogaju Przemystowego
i obszar PPPT (Maszewo), ktéry obecnie znajduje sie
w rejonie osiedla Winiary. W takim uktadzie os. Trze-
powo petnitoby wéwczas funkcje duzego obszaru
przemystowego (z wytgczeniem obszaru PKN Orlen),
strefy ochronnej i zanikajgcego obszaru mieszkanio-
wego, przy czym proponuje zmiane nazwy osiedla
na os. Kostrogai.

W zwigzku z przyjetq zasadqg rozgraniczania osie-
dli wzdtuz osi ulic wskazane bytoby obecnie, po prze-
kazaniu do eksploatacji Trasy Jerzego Popietuszki,
ul. Tadeusza Mazowieckiego oraz Trasy Pétnocno-
-Zachodniej (ul. Whadystawa Bartoszewskiego, Macie-
ja Rataja i Dluga) — dokonanie korekty granic dla osie-
dli: Trzepowo, Miedzytorze, Podolszyce Pétnoc, Podol-
szyce Potudnie, Wyszogrodzka, Borowiczki, Radzi-
wie, Pradolina Wisty, Géry i Ciechomice'®. Wydaje

10 Jest to propozycja kierownictwa Referatu Polityki Prze-
strzennej w Wydziale Rozwoju i Polityki Gospodarcze| Miasta

sig, ze wymieniony strategiczny cigg komunikacyjny
obecnie sztucznie rozdziela poszczegdlne osiedla,
a powinien petni¢ w miare mozliwosci ich naturalne
granice.

Oddzielnym waznym tematem uwzgledniajgcym
walory historyczne miasta jest wytgczenie obszaru
Wzgérza Tumskiego (Wzgérza Zamkowego) i rejonu
ulicy Rybaki z osiedla Kolegialna i przytgczenie tego
zabytkowego i najstarszego obszaru Plocka do osie-
dla Stare Miasto, gdyz poczatek jego zabudowy byt
wczesniejszy niz osiedla Kolegialna. Proponuje sie
ustalenie nowej granicy pomiedzy osiedlem Stare Mio-
sto i osiedlem Kolegialna wzdtuz ul. Mostowej (od
placu Narutowicza do ul. Rybaki i rz. Wisty) lub
wzdhuz ulic: Kosciuszki, Warszawskiej i Mostowej
(drogi krajowej) oraz do rz. Wisty. Ponadto mozna
ewentualnie rozwazy¢ wydzielenie odrebnej jednostki
terenowej obejmujgce] najstarsze obiekty zabytkowe
miasta na terenie skarpy wislanej, w tym réwniez znaj-
dujqgce sie na Wzgdrzu Dominikanskim.

Podsumowanie

W ramach realizacji zasad spoteczenstwa obywa-
telskiego wazne sq dziatania w obszarze planowania
przestrzennego oraz poszerzenia wiedzy mieszkan-
céw o wspdtczesnych osiedlach w zakresie: ich histo-
rii, zabytkéw, pomnikéw, miejskiej infrastruktury spo-
tecznej i technicznej oraz osiggnie¢ miejscowych dzio-
taczy kultury, sztuki, o$wiaty, nauki, sportu, zastuzo-
nych obroncéw ojczyzny itp. Opracowania opisujgce
historie Plocka i jego osiedli stanowig pomoc w two-
rzeniu wiezi mieszkancéw matych ojczyzn, jokimi sq
osiedla oraz w ksztattowaniu wlasciwych postaw oby-
watelskich i podniesieniu ich aktywnosci spoteczne;.
Wiedza w tym zakresie moze wspieraé ozywienie
dziatalnosci spotecznych Rad Mieszkancéw Osiedli
oraz wyzwalaé potrzebe realizacji prac integracyj-
nych mieszkancéw na osiedlach (w okresie pokoju
i okresach zagrozen).

W poréwnaniu do innych miast o wielkosci zblizo-
nej do Plocka nalezy wysoko oceni¢ dotychczasowe
decyzje Rady Miasta Plocka dotyczgce podziatu mia-
sta na osiedla i decyzje umieszczenia tablic informa-
cyjnych o przynaleznosci okreslonych ulic lub ich cze-
$ci do istniejgcych osiedli oraz ustanowienia statusu
prawnego spotecznych zarzqdéw osied|i".

Proponowane sugestie zmian granic jednostek te-
renowo-administracyjnych (osiedla i obszary przemy-
stowe) sq finansowo niewielkie, gdyz dotyczq gtéwnie

UMP.
" Uchwata RMP Nr 527/XXXI/2021 z dnia 27 maja 2021
r. w sprawie zatwierdzenia Statutéw Osiedli Miasta Ptocka,

DUWM 2021, [dostep 07.02.2022].
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terenéw jeszcze nie zabudowanych, jednakze brak
szybkich decyzji bedzie tworzy¢ w przysztosci koszty.
Przed ostatecznym ustaleniem skorygowanych

bytaby kompleksowa dyskusja w gronie specjalistow:
urbanistéw, architektéw, historykéw, archeologéw,
ekologéw, drogowcéw, ekonomistéw i samorzgdow-

granic osiedli i obszaréw przemystowych wskazana  céw.

Zatgeznik nr 1. Podziat Plocka na 21 osiedli i obszar przemystowy PKN Orlen

Pogladowa Mapa Plocka
z podziatem na 21 osiedli
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Zrédfo: materiaty Urzedu Miasta Plocka (zmodyfikowane przez Autora)
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Zatgeznik nr 2. Plock. Propozycja zmian granic osiedli i obszaréw przemystowych

PLOCK

Propozycja zmian
granic osied|i

Zrédfo: skorygowane przez autora materiaty Urzedu Miasta Plocka
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THE SUGGESTION FOR CHANGES OF PtOCK'S ESTATES’ BORDERS
AND INDUSTRIAL AREAS

Summary

Dynamic and ubranistic development of the city and completion of construction of the magistral traffic routes
in Plock resulted in a situation in which it is advisable to correct estates” borders and to create new industrial
areas. The new and corrected Pock’s spatial division should be based around the history of the area and
its technical and social infrastructure and specify new industrial areas. Decisions about estates’ borders are
the responsibility of the city council, which represents civil society of Ptock.
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